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A, B, C eller D?

Kriterierna ska:

» gaélla en betydande hallbarhets-
aspekt

* avse byggnadens férutséttningar
och inte brukarens beteende

» vara reproducerbara, jamférbara
och verifierbara

ByggaBoDialogen

Klassning av
byggnader

ByggaBo-dialogen har satt upp som sitt mal att alla
nya byggnader och 30 % av det befintliga bostads-
bestandet ska miljbklassificeras. Ett miljéklassnings-
system &r nu utvecklat och ska testas hos flera av
Bygga-bo-dialogens aktérer.

ABC i miljoklassificering

Klassningen ska bidra till en hallbar utveckling inom
bygg- och fastighetssektorn. Visionen ar att fastighets-
agaren ska fa ett tillrackligt kraftfullt incitament for att
genomfdra de investeringar som kravs for att bygg-
naden ska na upp till en hdgre klassningsniva.

For att manga ska ansluta sig till systemet maste
kriterierna vara latta att forsta och latta att anvanda.
Beddmningarna ska vara enkla att gora, enkla att re-
dovisa och enkla att, vid behov, kontrollera.

Klassningskriterierna fér varje indikator ska galla en
betydande héllbarhetsaspekt. Pa sa sett minimeras
antalet aspekter till de mest relevanta.

Om ett krav ska vara trovardigt i ett klassningssystem
maste det vara reproducerbart, jamfoérbart och verifier-
bart. Resultatet ska bli detsamma oberoende av vem
som som utfér klassningen. Kraven ska ga att mata
eller kvantifiera pa ett entydigt satt; de ska vara jam-
forbara mellan olika byggobjekt och de ska beskriva
byggnadens faktiska kvalitet.

Vidare maste de krav som anvands i klassningssyste-
met vara ekonomiskt férsvarbara. Eller enklare: kriteri-
erna maste vara utformade sa att investeringarna for
att uppfylla dem vags upp av nyttan.



Klasshingsmetoden

Systemet innehaller tre olika omraden som
byggnaden ska klassificeras i. De tre om-
radena ar energi, innemiljé och kemiska am-
nen. Ett fiarde omrade finns ocksa, sarskilda
miljokrav, men det ar bara tillampbart i vissa
speciella fall (t ex for byggnader med eget
vatten- och avloppssystem).

Varje omrade i metoden belyser ett antal
miljdaspekter. For varje aspekt identifieras de
problem som systemet skall bedéma.

De problem som varje aspekt avser att belysa,
méats med hjalp av en eller flera indikatorer.
For varje indikator finns klassningskriterier.
Kriterierna utgér de gransvarden som bestam-
mer till vilken miljoklass byggnaden ska han-
foras i det avseende som granskats.

Klassningskriterierna i detta system ar A, B, C
och D, dar A ar bast, D samst och C avser att
spegla grundkraven.

Vi foljer omradet energi for att se hur miljoklassficeringen gar till:

Energi
Miljo
Innemiljé

Omrade
Aspekt

Indikator

/
. . . /
Klassningskriterier
/

Energiomradet kan delas upp i tre aspekter:

1) En energianvéndning baserad pa kopt
energi. Har premieras byggnader med en
14g energianvédndning

2) Ett energibehov som berédknas utifran
byggnadens fysiska utformning och eventuell
vdrmedtervinning. Det innebér att vdrme-
och kylbehovet berédknas utifran hur bygg-
naden &r konstruerad med avseende péa

Omrade

Aspekt

Indikator

Klassningskriterier

Vi féljer indikatorn k6pt energi.

/
. - - !
Klassningskriterier /
/

Omrade

Energianvandning
Energibehov
Energislag

Aspekt

Indikator

Klassningskriterier

klimatskal samt installationer. Har premieras
byggnader som har utformats for ett lagt en-
ergi-och effektbehov

3) Vilket energislag som anvénds, t ex an-

del férnybar energi oberoende av den totala
méngden energi som anvénds. H&r premieras
byggnader som anvédnder en stor andel férny-
bara energislag samt bioenergi fran pannor
med laga utslapp.

Omrade
Aspekt

- Kopt energi

W) Mangd kWh/m?

Indikator

Tabellen visar nivaerna fér A, B, C och D. Statistik fr&n Repab och SCB.

Denna indikator ér direhkt kopplad  Byognad D (kWh/m2)  C (kWh/m2) B (kKWhm2) A (kWhm2)
oy : : orskolor < < <

ZC&IT('? fgjg;i’;’;iig :I;/efg(?pcrlérse_k Flerbostadshus <171 <135 <110

. . Véardbyggnader <200 <174 <133
tanda. Om en energideklaration Skolor <206 <170 <130
har uppréttats kan vardena for Kontor <193 <118 <84
méngden kbpt energi hdmtas di- Industri <220 <107 <8
rekt darifran. Smahus <162 <105 <71
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miljdkrav

/7 1

z
Energi Innemiljo Kemiska @mnen

Byggnadsklass ... “

...uppnas bara om alla
ingaende omraden
ar klass A:

Energi
Milj6
Innemiljé

Energi

AAAgerA
AABgerA
ABBgerB

AACgerB
ABCgerB
osv

Aspekter (3):

* Energianvandning Innemiljb

« Energibehov

- Energislag AAAABgerA

AAABBgerA
AABBCgerB

AABCCgerB
AACCCgerC
osv

Aspekter (5):

* Ljudmiljo

« Luftkvalitet

« Termiskt klimat
och dagsjus

= Fukt

« (Tapp)vatten

Kemiska @mnen
AAAgerA

AABgerA
ABBgerB

AACgerB
ABCgerB
osv

Aspekter (3):
* Forekomst
» Dokumentation

ByggaBoDialogen

A, B, C eller D?

Varje indikator far en viss klassning i A, B, C eller D.
En viss aspekt kan besta av flera olika indikatorer.
Den samsta klassningen av en indikator avgor i prin-
cip vilken klassning aspekten far. P4 samma satt vags
sedan de tre aspekterna for omradet energi samman
genom att den samsta klassen avgor vilken klassning
ett visst omrade far.

Nar sedan resultatet presenteras for en hel byggnad
ar det viktigt att de tre omradenas olika klassificering
framgar tydligt. Om man anda vill presentera det dver-
gripande resultatet for hela byggnaden sa ar det fort-
farande den sdmsta klassficeringen som avgoér. Om
byggnaden har fatt C for omradet innemiljé men A for
energi sa blir anda den totala klassificeringen C.

For omradet innemiljé kopplas aspekterna ljudmiljo,
luftkvalitet, termiskt klimat och dagsljus, fukt och
vatten.

For omradet kemiska @mnen ingar att klassificera en
byggnad med avseende pa férekomst av vissa am-
nen, dokumentation av byggvaror och kemiska am-
nen samt férekomst av utfasningsamnen utifran den
genomférda dokumentationen.

Omradet speciella miljokrav galler fér byggnader som
har egen vattentakt och egen avloppsrenings-
anlaggning.

Om man anda vill erhalla en enda klassning av bygg-
naden sa maste denna alltsa baseras pa en samman-
vagning av den klass som byggnaden fatt pa alla tre
underliggande omraden, dvs energi, miljé och
innemiljo.

For att slippa en subjektiv vardering, utgar vi fran att
alla “mal” maste vara uppfyllda om byggnaden skall
kunna anses vara hallbar. Detta betyder saldes att en
byggnad i klass A héller klass A i saval Energiklass,
Miljoklass som Innemiljoklass.

Foljaktligen innebar detta att minst klass B maste vara
uppfyllt for alla underliggande klassningsomraden for
att byggnaden som helhet ska vara en "klass B-bygg-

nad”.

Man kan i och for sig ifragasatta behovet av en sam-
manvagd klassning av byggnaden som vi tidigare har
patalat.

Jamfor exempelvis med EUs markning av elektriska
produkter dar man kan képa en “trippel A” maskin, dvs
exempelvis en diskmaskin som har basta energiklas-
sen, basta tvattférmaga och lagsta vattenanvandning.
Vad tycker ni?
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Prognos resultat

Drift och
underhall

Utfall

Demontering/
Rivning

Dokumentation

For nybyggen:
Resultatet géller — inte prognosen

Nar det galler att klassa en ny byggnad sa ar det den
faktiska anvandningen som galler. Den berdknade en-
ergianvandningen ar ju bara en prognos. Detta ar helt
i linje med hur de nya byggreglerna har utformats dar
en uppféljning av energianvandningen ska ske efter
det att byggnaden har tagits i drift.

Nyttan med miljoklassning =
andrade marknadsvillkor

Nyttan med ett fungerande miljoklassningssystem

for byggnader ar att det ska leda till andrade villkor
pa marknaden. De incitament som har diskuterats
inom Bygga-bo-dialogen ar lagre fatighetsskatt, battre
forsakringsvillkor och férmanligare fastighetskrediter.

Mojliga anvandningsomraden:

Ett klassningssystem dar byggnaden erhaller en sam-
manvagd klass, forslagsvis A till C, kan vara intres-
sant for banker, forsakringsinstitut mm. Underlaget
for det sammanvagda resultatet ar klassningen av
respektive ingaende omrade: energi, miljépaverkan
och innemiljo.

Klassningen av specifika omraden som t ex innemiljé
medfor fordelar eftersom systemet ger klar och tydlig
information om vad som kravs for att h6ja byggnadens
prestanda i just detta avseende.

Avslutande diskussion:
Har ni nagon erfarenhet av liknande klassnings-
system?

Vad ar bra respektive daligt med dessa system?

Ser ni nagra anvandningsomraden for Bygga-bo-di-
alogens klassningssystem for dig och ditt féretag?

Vilken eller vilka av resultatexemplen kanns “ratt” for
olika skeden i bygg- och forvaltningsprocessen?

Vilken typ av incitament tycker ni att bra hus skulle
kunna erhalla?
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