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Energideklarationen:
* visar hur ditt hus mar

* utgor ett underlag nér du vill ge-
nomfbra insatser och kanske séka
bidrag/statligt stéd foér dessa

* upplyser om andra viktiga under-
sbkningar som utférts vad géller t ex
ventilation och radon

* ger dig referensvérden sa att du
kan jdmféra din byggnad med an-
dra, liknande byggnader

* ger dig férslag pa kostnadseffek-
tiva férbéttringsatgarder som du och
ditt hus méar bra av

* bidrar till ett hallbart samhélle ge-
nom att motverka véaxthuseffekten

Energideklaration
av byggnader

Alla europeiska byggnader ska snart energideklare-
ras. De langsiktiga mélen &r att minska importberoen-
det av energi, exempelvis olja fran Mellandstern eller
naturgas fran Ryssland, samt att minska koldioxid-
utsléppen frén byggnadssektorn. Sverige genomfér
direktivet genom att inféra lagen om energideklara-
tion av byggnader.

Raka besked till konsumenten!

Lagen om energideklaration for byggnader innebar
att energianvandning och inomhusmiljé redovisas

sa att uppgifterna finns tillgangliga infér exempelvis
forsaljning och uthyrning. Den nya lagen ska gora

det enklare att se vilka atgarder som kan goras for att
skapa en battre inomhusmiljé, samt de energieffektivi-
serande atgarder som ar [ldbnsamma.

Den nya lagen ar till for att starka konsumentens roll
— som boende i flerbostadshus, som brukare eller
besoOkare i lokaler, som byggnadsagare och som
villaagare.

Lagen utgar fran ett EU-direktiv

Lagen ar Sveriges satt att infora EU-direktivet om
byggnaders energiprestanda, som syftar till att:

» minska EU:s beroende av importerade branslen for
att trygga energiférsorjningen

* minska bebyggelsens bidrag till vaxthuseffekten

* sakerstalla en god inomhusmiljé.

Alla EU-lander infor liknande lagar. Bostaderna och
tjanstesektorns byggnader star namligen tillsammans
for 6ver 40 procent av energianvandningen inom EU.
Kompletterande delar i lagen ar Energimyndighetens
informationskampanj for varmepannor och Boverkets
Byggregler, BBR, for nybyggnad.
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Behandlades av
riksdageni juni
2006

SFS 2006:985 innehaller lagen om
energideklarationen

SFS 2006:1592 inehaller férordning
om energideklaration av byggnader

BFS 2007:4 innehéller foreskrifter om
sjélva deklarationen

BFS 2007:5 innehaller féreskrifter om
certifiering av energiexperter
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Lagen utgar fran ett EU-direktiv

EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda tradde i
kraft 2006.

| Sverige har riksdagen antagit Lagen om energidekla-
rationer av byggnader, som galler fran 1 oktober 2006.
Lagen foregicks av tva naraliggande utredningar,
Byggnadsdeklarationsutredningen och Energideklara-
tionsutredningen, som behandlar saval innemiljé som
energifragor. Darefter har regeringen utfardat en for-
ordning som bdrjade galla fran och med den 1 februari
2007, och darefter har Boverket utfardat tva foreskrif-
ter som visar hur lagen ska tilldmpas.

Saval lagar (som stiftas av riksdagen), férordningar
(som beslutas av regeringen) och féreskrifter (som
myndigheter beslutar) ar bindande regler. Allmanna
rad ar exempel pa hur regler kan foljas.

Vilka byggnader omfattas?

Lagen omfattar byggnader dér energi anvands for att
paverka byggnadens inneklimat. Fyra kategorier om-
fattas av lagen:

* Specialbyggnader som ar stérre an 1000 m?
“Specialbyggnader ar byggnader for allmannyttiga an-
damal och anvandning enligt 2 kapitlet, 2§ i fastighets-
taxeringslagen, dvs i huvudsak: "lkommunikations-
bygg-nader fér allmanna kommunikationsdndamal,
vardbyggnader, bad-, sport- och idrottsanlaggningar,
skolbyggnader, kulturbyggnader och vissa allmanna
byggnader som anvands for bl a allman styrelse, for-
valtning, rattsvard och ordning”.

* Byggnader som upplats med nyttjanderatt
* Byggnader som séljs

* Nya byggnader

Observera att lagen ska tillampas pa byggnadsniva,
inte pa fastighetsniva.

Vilka undantag finns?

Nar du tagit reda pa om din byggnad hor till nagon av
de fyra kategorierna undersoker du om den eventuellt
kan undantas.

Generella undantag gors for byggnader som “huvud-
sakligen anvénds for andakt eller religiés verksamhet,
industrianldggningar eller verkstéder, fritidshus med
hoégst tva bostéader, tillfélliga byggnader avsedda

att anvéndas i hégst tva ar, ekonomibyggnader,
fristaende byggnader mindre &n 50 kvm eller hemliga
byggnader.”



Alla byggnader ska deklareras utom For byggnader som ar byggnadsminnen eller sarskilt

“sadana som pé grund av arkitekto- vardefulla enligt PBL 3:12 far endast sddana atgarder
niska, kuturhistoriska eller dylika som inte riskerar att skada byggnadens kulturvarde
begrénsningar ej fér férvanskas” foreslas. Om atgardsforslag inte kan lamnas, undan-

_ tas byggnaden.

i 4 Hus med nyttjanderatt undantas om upplatelsen ar
och o

— =}
. . L. 2
“sadana som &r upp- {
vdrmda mindre an

fyra manader per ar’. _

« tillfallig eller galler en liten del av huset
* sker mellan féretag i samma koncern

* sker genom arrende (i huvudsak jordbruks dar arren-
datorn inte anvander byggnaden som bostad).

For en- och tvabostadshus med nyttjanderatt gors
undantag om upplatelsen sker pga agarens arbete,
studier pa annan ort, sjukdom eller dylikt, samt om
upplatelsen sker genom testamente eller till
narstaende.

Foto: Per Westergard och IVL

Vid forsaljning goérs undantag om férsaljningen sker :
» mellan féretag i samma koncern

* pga expropriation eller inlésen

» vid konkursbo eller exekutivforfarande

« till narstadende eller dylikt.

Nar ska deklarationen upprattas?

Energideklaration ska uppréattas nar en byggnad upp-
fors, séljs eller hyrs ut. En villa som inte séljs behdver
alltsa inte energideklareras.

Deklarationen far inte vara aldre an 10 ar vid forsalj-
ningstillfallet.

For "specialbyggnader” med golvyta éver 1000 m?
och byggnader med nyttjanderatt ska energideklara-
tion upprattas senast vid utgangen av 2008. Det galler

Kommunernas byggnadsnémnd har aven for flerbostadshus med nyttjanderatt.

tillsyn Gver att energideklaration och S

besiktningsprotokoll (fér kyla) finns Byggnader som inte &r flerbostadshus och som
tillgangligt. upplats med nyttjanderéatt ska deklareras fr o m den 1

januari 2009.

Kravet far férenas med vite.
Nya byggnader ska deklareras fr o m 1 januari 2009
(2 ar efter bruktagandet), dock inte senare an 2 ar
ef-ter slutbevis. (Byggnader som ar under uppférande
den 1 januari 2009 behdver inte deklareras som ny-
byggnad om bygganmalan gjorts dessférinnan.)
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Foto: Daniel Olsson

I energideklarationen ingar:

1. Energiprestanda

2. Om funktionskontroll av ventila-
tion har utférts och uppgift om dess
resultat (OVK)

3. Om radon &r métt och métningens
resultat

4. Rekommendationer om kostnads-
effektiva atgérder

5. Referensvérden for jamférelse med
liknande byggnader

Foto: Krister Engstrém
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Vad ska inga?

1. Begreppet energiprestanda, som ar ett matt pa

den energimangd som behdvs for ett normalt bruk av
byggnaden. Mattet anges som kopt energi per ytenhet
och ar. (Atemp = klimatskarmens insida varmd till mer
an 10 °C).

2. Uppgifter om byggnaden omfattas av OVK (Obliga-
torisk VentilationsKontroll) och i sa fall typ av venti-
lationssystem samt om resultatet ar godkant (helt,
delvis eller inte alls).

3. Om radonmatning har utférts och resultatet av
denna.

4. Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder
for energieffektivisering. Dessa far inte aventyra inne-
miljon i de byggnader dar de foreslas, och ska foregas
av besiktning. De kostnadseffektiva atgarderna ska
redovisas som kr/kWh. Ett berakningsprogram som
kan vara till hjalp finns pa www.edkalkyl.se.

5. Referensvarden som gor det majligt att jamfora
byggnadens energiprestanda med andra, liknande
byggnader. Dels anges ett referensvarde som foljer
de krav som galler for nya byggnader, dels beraknas
ett typiskt intervall for byggnader med hansyn till alder,
kommun, varmekalla och byggnadstyp. For lokaler
ska aven lokalens kategori inga.

Referensvardena erhalls da energiexperten for in
deklarationen i Boverkets register.

Luftkonditioneringssystem > 12 kWh

Om luftkonditioneringssystemet i en byggnad har
hogre effekt an12 kW ska foljande anges i energidek-
larationen:

» Systemets energieffektivitet och storlek i forhal-
lande till kylbehovet

» Uppgifter om en effektivare energianvandning kan
uppnas:

- i det befintliga systemet

- genom att det ersatts med ett annat system

- genom byte av kylmetod.

Om energideklaration inte behéver utféras ska luft-
konditioneringssystem anda besiktigas minst vart
tionde ar.



Foto: IVL

Energiexperten méaste ha:

* teknisk kuskap

* erfarenhet av praktiskt arbete
* ldmplighet fér uppgiften

* godként skriftligt prov

Vem gor vad?

Byggnadsagaren har ansvar for att det finns en ener-
gideklaration fér byggnaden och att den utférs av ett
ackrediterat kontrollorgan.

Energiexperten som jobbar for det ackrediterade
kontrollorganet samlar in uppgifter fér den aktuella
byggnaden och bedémer rimligheten i dessa.

SWEDAC (som ar en statlig myndighet) verkar som
nationellt ackrediteringsorgan och ansvarar for kon-
trollfragor enligt lagen om teknisk kontroll.

Kommunen ar tillsynsmyndighet for energideklaratio-
nerna.

Boverket utfardar féreskrifter i anslutning till lag och
férordning om energideklaration av byggnader.

Vilka krav stalls pa den certifierade energi-
experten?

Certifiering sker for tre behdrighetsnivaer: Normal,
Kvalificerad och Luftkonditionering.

For certifiering kravs:

+ allman teknisk kunskap fran genomférd relevant
utbildning. Det kan t ex vara hégskoleutbildning
motsvarande minst 80p med innehall som behandlar
byggnaders energisystem, installationsteknik eller
byggnadsteknik. Det kan ocksa vara examen fran
yrkesteknisk utbildning.

« erfarenhet av praktiskt arbete i minst fem ar varav
minst tva ar inom omradet energi och innemiljé. Ex-
empel pa sadant arbete ar t ex projekteringsledning
eller projektledning av uppdrag inom inomhusmiljé och
energianvandning eller utférande av inomhusmiljébe-
siktningar, fastighetsdrift eller arbete som kontrollant
av ventilationssystem enligt OVK.

* lamplighet for uppgiften (som ska styrkas, t ex med
ett tjanstgoringsintyg).

» godkant skriftligt prov som galleri 5 ar.

| Boverkets foreskrifter BFS 2007:5 finns en lista som
mer exakt visar vilkken kompetens som kravs for de tre
behdrighetsnivaerna Normal, Kvalificerad och Luftkon-
ditionering.
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Boverket ska upprétta och féra ett
register éver energideklarationer och
besiktningsprotokoll. Det gérs i syste-
met Gripen.

Mer information om energideklaratio-
nen finns pa Boverkets hemsida:
www.boverket.se

Vad betyder energideklarationen
fér dig som é&r fastighetsskétare,
installatér, snickare eller byggnads-
arbetare?

Hur kan ert féretag organisera
arbetet med att energideklarera era
byggnader?
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Energideklaration steg for steg!

1. Fastighetsagaren samlar in alla uppgifter som ror
byggnadens energianvandning, inomhusmiljd, radon
och OVK. Aven underhallsplaner kan vara viktiga att
halla a’jour for att enkelt kunna ta fram kostnadseffek-
tiva atgarder.

2. Fastighetsdgaren ska darefter anlita en ackredit-
erad energiexpert som upprattar deklarationen.

3. Energiexperten ser till att fa behdrighet i Boverkets
system Gripen dar en elektronisk deklaration upprat-
tas.

4. Nar deklarationen val ar ifylld godkanner ener-
giexperten densamma. Den tekniskt ansvarige i det
ackrediterade kontrollorganet ansvarar for att
experten registreras i Gripen.

5. En sammanfattning av deklarationen ska anslas i
byggnadens entré. Sammanfattningen fas elektroniskt
fran Gripen.

Sa vad betyder detta for er?

Vad betyder energideklarationen for dig som ar
fastighetsskoétare, installatér, snickare eller byggnads-
arbetare?

Hur kan ert féretag organisera arbetet med att
energideklarera era byggnader?

Fastighetsskotare, installatérer och byggnadsarbetare
som arbetar i befintliga hus ska kunna bista energi-
experten med de fakta som kravs fér energideklaratio-
nen. Har ingar dven att bistd med sadana fakta som
kan hjalpa till att sdnka byggnadens framtida energi-
anvandning.

Fakta som behovs ar:

* Bra energistatistik

» Separerade matningar per byggnad for olika
energislag

* Uppgifter om uppvarmd golvarea och om bygg-
nadsskalets olika delar
« Aktuella ritningar (A, K, VVS, Styr-och regler etc)

» Kunskap om husets behov av underhall eller om
dess underhallsplan.



